Legers fremissements de crise sur les loyers de bureaux

Indicateur Régies et spécialistes traquent les prix de location des surfaces commerciales en Suisse romande

En ce mois de novembre 2008, le marché
des loyers de bureaux semble comme para-
lysé, dominé par l'angoisse de l'avenir et
d’'une probable récession future. Cest parti-
culiérement frappant i Genéve, ol les pers-
pectives pour 2009 sont mitigées. Les spé-
cialistes a la base de 'Indicateur des loyers
de bureaux (ILB), publié par la société d'ex-
pertise immobiliére Colliers Ami, antici-
pent une forte baisse dans la catégorie du
moyen de gamme et une stagnation pourle
standing supérieur.

Au centre-ville, 60% des surfaces de bu-
reaux sont lies aux métiers de la finance.

wGenéve sera-t-clle atteinte parla crise ban-
caire? interroge Bertrand Cavaleri, fondé de
pouvoir chez Colliers AML Sans doute. Car
nous sommes fortement imbriqués dans
I'économie mondiale.s Genéve se trouve
probablement au sommet de lavague en ce
qui concerne les baux commerciaux.

Les signeslégitimant ces inquiétudes? Ils
sont divers: «De petites sociétés financiéres
sont en faillite et ne renouvellent pas leurs
baux. Des négociations de bail qui arri-
vaient a bout touchant ne se sont finale-
ment pas concrétisées. Cest inquiétanty,
observe le spécialiste immobilier. Autre si-

gne: des entreprises quittent I'hypercentre
pour s'installer en périphérie oii les loyers
sont plus bas. «Les avantages de localisation
passent au second plans, analyse Bertrand
Cavaleri. Du coup, des zones comme Lancy-
Carouge-Acacias voient augmenter la de-
mande en surfaces de bureaux, et les prix au
m? grimpent.

Durée du bail

Méme constat 4 Neuchitel, oii la four-
chette des prix s'est resserrée. Fait nouveau,
les locataires négocient les prix. Les loyers
risquent d'en souffrir, mais de maniére li-

mitée. «Cette tendance est & mettre en cor-
rélation avec la durée du bail, explique
Christophe Ribaux. Plus il se prolonge, plus
les prix peuvent étre revus i la baisse.»

Certains locaux restent vacants plus
longtemps qu'auparavant. Mais rien de dra-
matique: «Nous ne sommes pas encore
dans une situation de crise, reléve-t-il. Mais
les entreprises sont inquiétes et attendent
désormais avant de signer un bail.» Ces fré-
missements de baisse généralisée desloyers
de bureaux confirment en tout cas une
chose: ils constituent un thermométre sen-
sible de la santé de 'économie. F. Bi

Genéve: 60% des surfaces sont liées a la finance Neuchatel: les futurs locataires négocient les prix

Loyers des bureaux a Genéve

Loyers des bureaux a Neuchatel

1. Hypercentre 0__lkm 1. Hypercentre

2. Centre-Rive gauche / Eaux-Vives 2. Centre Est (Beaux-Arts - Monruz)

3. Centre-Rive droite 3. Centre Nord (Parcs - Cadolles - Fahys)

4. Aéroport/Organisations internationales (O1) 1 4. Centre Ouest (Serriéres - Vauseyon)

5. Meyrin / Vernier 5. Est (Monruz - La Coudre)

6. Lancy / Carouge / Acacias — " 6. Nord (Cadolles - Puis Godet)

7. Chéne/ Thanex IR -/ﬁj_{.:denem&t 4 T Ouest (Vauseyon)

2e semestre 2008 Ter semestre 2009 2e semestre 2008 Ter semestre 2009

Standard Supérieure Standard Supérieure Standard Supérieure Standard Supérieure
En francs par m2 et par année Min Max Min Max Tendance Tendance En francs par m? et par année Min Max Min Max Tendance Tendance
1. Hypercentre 497 687 700 1025 Y - 1. Hypercentre 170 240 200 350 - y
2. Centre-Rive gauche / Eauw-Vives 315 449 450 628 - - 2. Centre Est (Beaux-Arts/Monruz) 150 250 185 320 - *
3. Centre-Rive droite 335 7 425 618 * o 3. Centre Mord (Parcs/Cadolles/Fahys) 135 210 165 280 B e
4. Aéroport/Organisations internationales (01) 303 399 404 588 | - 4, Centre Ouest (Serriére/Vauseyon) 120 210 155 270 - il
5. Meyrin / Vernier 75 243 55 370 y 5. Est (Monruz/La Coudre) no 65 B5 200 - ~a--
6. Lancy / Carouge / Acacias 225 353 358 461 + A 6. Nord (Cadolles/Puis Godet) 135 195 145 235 - -
7. Chéne / Thonex 200 251 280 368 * ~i-— 7. Ouest (Vauseyon) 90 150 130 190 + -

SOURCE: COLUERS AN ELISSE) G4 & REGIES PARTEMAIRES

SOURCE COLERS AN (SUISTE) SA & REGIES PARTENARES




